5. DAN Z NEMOVITOSTI
OD ROKU 2001

podle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

JAKE POZEMKY A STAVBY PODLEHAJI DANI

Dani z pozemku podiéhaji pozemky tak, jak jsou k 1. lednu zdarovaciho obdobi evidovany v katastru nemovitosti v ¢lenéni podle
druht (viz vypis z katastru nemovitosti) bez ohledu na jejich skute¢né vyuzivani, a to orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, louka, pastvina, z lesnich pozemk( pouze kategorie hospodaisky les, z vodnich ploch pouze rybnik s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb, zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha. Pouze druh pozemku stavebni pozemek se vymezuje
jako nezastavény pozemek uréeny k zastavéni rozhodnutim o umisténi stavby nebo stavebnim povolenim vydaném ve slou¢eném
fizeni Uzemnim a stavebnim a jeho vyméra je potom uréena vymérou pozemku, na kterou se tato rozhodnuti vztahuiji.

Dani ze staveb se zdanuji podle stavu k 1. lednu zdarfovaciho obdobi stavby spojené se zemi pevnym zakladem, na které bylo
vydano kolaudaéni rozhodnuti, nebo které kolaudacnimu rozhodnuti sice podiéhaji, ale jsou uzivany bez jeho vydani nebo jsou
rovnéz byty véetné podilu na spolecnych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen ,byty“) nebo
nebytové prostory véetné podilu na spoleénych castech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen
,samostatné nebytové prostory“), pficemz stavby, v nichz se tyto byty nebo samostatné nebytové prostory nachazeji, nejsou
pfedmétem dané.

KDO JE POPLATNIKEM DANE

Poplatnikem dané je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnikem nemovitosti (pozemku, stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru) nachazejici se na Uizemi Ceské republiky bez ohledu na jeji bydlisté nebo sidlo.

Poplatnikem dané je téz pravnicka osoba, kterda ma pravo hospodareni nebo zfizeno pravo trvalého uzivani k pozemkdm ¢i stavbam
ve vlastnictvi statu.

Najemce je poplatnikem v pfipadé, Ze si pozemky nebo stavby pronajme od Pozemkového fondu nebo Spravy statnich hmotnych
rezerv nebo od Fondu narodniho majetku. Najemce je téZ poplatnikem dané u pronajatych pozemkd, jde-li o pozemky, jejichZ plivodni
vlastnické hranice v terénu neexistuiji, protoze byly slou¢eny do pozemk( s hranicemi v terénu redlné existujicimi. Jedna se o pozemky,
které vlastnici pronajali napf. zemédélskému druzstvu, statnimu statku nebo samostatné hospodaricimu rolnikovi a které jsou v terénu
slouceny do celkd a jejich plivodni hranice nebyly v rdmci restituce obnoveny a zobrazeny v platnych katastralnich mapach. V pfipadé,
Ze tyto pozemky nejsou k 1. lednu pronajaty, je poplatnikem dané vlastnik.

V pfipadé, Ze vlastnik pozemku neni znam, je poplatnikem dané skutecny uzivatel. UZivatel pozemku je téZ poplatnikem u pozemkd,
jejichz hranice v terénu redlné vznikly po predani pozemk( jako nahradnich za plvodni pozemky sloucené, tj. v pfipadé, kdy nebyly
vlastnikovi vy¢€lenény v ramci pozemkovych Uprav konkrétni viastnické pozemky k zajisténi zemédeélské vyroby, ale jsou mu pridéleny
nahradni pozemky do ¢asové omezeného najmu nebo zatimniho bezplatného uzivani. Jestlize jsou takto vydané pozemky pronajaty,
je potom poplatnikem dané jako skuteCny uzivatel ten, komu byly pronajaty.

Pozemkovy fond Ceské republiky, Sprava statnich hmotnych rezerv nebo Fond narodniho majetku Ceské republiky jsou
poplatniky dané ze staveb obytnych domd a bytl, které spravuji. U zbyvajicich druhl jimi spravovanych staveb a samostatnych
nebytovych prostor(l jsou tyto subjekty poplatniky dané pouze tehdy, nejsou-li pronajaty.

Ma-li k nemovitosti vlastnické pravo nebo pravo hospodareni vice subjektll, nebo je-li k nemovitosti zfizeno pravo trvalého uzivani
vice subjektlim, jsou tyto povinny platit dar spole¢né a nerozdilné. Bude podano jedno darové pfiznani jednim ze subjektl za celou
nemovitost. Neucini-li tak, ke spinéni dafiové povinnosti mize byt finanénim Ufadem vyzvan kterykoliv z nich. Poda-li dariové pfiznani
jeden z poplatnik(i majicich vlastnicka nebo jina prava k téZe nemovitosti, povazuje se tento poplatnik za jejich spole¢ného zastupce,
pokud si poplatnici nezvoli jiného spole¢ného zastupce.

V pfipadech, kdy spoluvlastnictvi k pozemku je odvozovano od vlastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti, jsou poplatnici dané povinni platit dan spole¢né a nerozdilné ze spoluvlastnického podilu na
pozemku, ktery odpovida spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech stavby. To v praxi znamend, Ze v pripadech, kdy je
pfedmétem dané ze staveb byt nebo samostatny nebytovy prostor, pfiznava poplatnik k dani z pozemkt pouze takovou ¢ast
pozemku, k némuz vzniklo spoluvlastnictvi v souvislosti s vlastnictvim bytu nebo samostatného nebytového prostoru, ktera
odpovida vysi jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech stavby.

Dariova povinnost je nepfenosna, tzn., ze jakékoliv smlouvy, které by urovaly poplatnika jinak nez zakon, jsou pravné neucinné.

PODANI DANOVEHO PRIZNANI

Danové priznani je poplatnik povinen podat pfisluSnému spravci dané do 31. ledna zdarnovaciho obdobi, a to podle stavu k 1. lednu
zdanovaciho obdobi. Danové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal v nékterém z predchozich zdarnovacich obdobi. Dojde-
-li v§ak ve srovnani s pfedchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané véetné zmény v osobé
poplatnika (napf. zména vyméry nebo ceny nemovitosti nebo uplynuti Ihdty osvobozeni, zména druhu pozemku, zména v uZzivani
stavby nebo nastavba dalSich nadzemnich podlazi), je poplatnik povinen dan do 31. ledna zdafnovaciho obdobi pfiznat bud podanim
darového pfiznani nebo dil¢iho dafiového pfiznani. Dojde-li pouze ke zméné primérné ceny zemédélské pudy piifazené ke stavajicim
jednotlivym katastralnim uzemim, ke zméné koeficientu stanoveného obci nebo ke zméné sazeb dané, poplatnik neni povinen podat
spravci dané danové priznani, diléi dafové pfiznani, ani mu sdélit tyto zmény. Bylo-li dafiové pfiznani podano v predchozich
zdanovacich obdobich a do 31. ledna béZného zdanovaciho obdobi nebylo podano darnové pfiznani nebo diléi dafiové pfiznani, vyméri
se dafl k 31. lednu bé&Zného zdanovaciho obdobi ve vysi posledni znamé darové povinnosti pfipadné upravené zménou primérné
ceny, nebo sazby dané koeficientu. Ke zmé&nam skute¢nosti rozhodnych pro dafiovou povinnost, které nastanou v priibéhu zdafovaciho
obdobi, se nepfrihlizi.

Dan z nemovitosti je poplatnik povinen v dafiovém pfiznani si sdm vypoditat, uplatnit pfipadné osvobozeni a vycislit jejich vysi a vysi
dané uvedenou v dafiovém pfiznani zaplatit. Nebude k tomu vyzyvan finan¢nim ufadem. Pfi vypliiovani udaju v darovém pfiznani
je tfeba postupovat podle tiskopisu “Pokyny k vyplnéni pfiznani k dani z nemovitosti“ a doporucuje se pouzivat vSech dostupnych
dokumentd, které obsahuiji daje o jeho nemovitostech podiéhajicich dani (napf. vypis z katastru nemovitosti, stavebni povoleni,
doklady o dédictvi a darovani, kupni smlouvy, Udaje z Ucetni evidence).

Jsou-li predmétem dané ze staveb byty nebo samostatné nebytové prostory, dopini se darfové pfiznani "Vlozkou do pfiznani k dani
z nemovitosti”, pfi jejimz vypinéni se postupuje podle tiskopisu "Pokyny k vypInéni viozky do pfiznani k dani z nemovitosti”.
Nachazeji-li se dani podléhajici nemovitosti poplatnika v izemnich obvodech nékolika finanénich Gfadi, poda takovy pocet dafovych
pfiznani, ktery odpovida poétu pfislusnych finan¢nich tfadd, a to u kazdého z téchto finanénich Ufadd jedno darové priznani za véechny
nemovitosti lezici v jeho Uzemnim obvodu.
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OPRAVNE A DODATECNE DANOVE PRIZNANI

Zjisti-li se chyba v jiz podaném dafovém pfiznani jesté pfed uplynutim Ihdty pro podani pfiznani, mize poplatnik podat opravné
pfiznani, které se pouzije pro vyméfovaci fizeni a k pfiznani pfedchozimu se nebude pfihlizet.

Zjisti-li poplatnik po terminu pro podani pfiznani, ze jeho danova povinnost ma byt podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi vyssi,
nez jak uvedl v danovém priznani na toto zdafovaci obdobi nebo vy$Si nez jeho posledni znama danova povinnost ( tj. vysSi, nez
jak dan naposled stanovil pravomocné spravce dané), je povinen predlozit do konce mésice nasledujiciho po tomto zjisténi dodate cné
pfiznani.

Dodate¢na a opravna danova pfiznani se podavaji na tiskopisech, které museji byt v zahlavi oznaceny jako dodatec¢né nebo opravné.
Jsou-li pfedmétem dané ze staveb byty nebo samostatné nebytové prostory, pouzije se i v téchto pfipadech "Vlozka do pfiznani k dani
z nemovitosti”.

OZNAMOVACi POVINNOST

Prestane-li byt fyzicka nebo pravnicka osoba poplatnikem dané& z nemovitosti proto, Ze v pribéhu zdarovaciho obdobi se zménila
vlastnicka nebo jina prava ke vS§em nemovitostem v zemnim obvodu téhoz spravce dané, které u ného podiéhaly dani z nemovitosti,
nebo tyto nemovitosti zanikly, je povinen oznamit tuto skutenost spravci dané nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho zdarnovaciho
obdobi.

Zménu udajl uvedenych v dafiovém pfiznani, které nejsou rozhodné pro vyméfeni dané, je poplatnik povinen oznamit spravci dané
do 30 dnU ode dne, kdy nastaly (tj. pfedev§im zménu jména nebo adresy, parcelnich isel, ndzvu a kédu KU apod.).

PLACENIi DANE

Dan z nemovitosti je splatna:

a) u poplatniki dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna
a do 30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi,

b) uostatnich poplatnik(i dané ve ¢tyfech stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna, do 30. Cervna, do 30. zafi a do 30. listopadu
bézného zdarovaciho obdobi.

Nepfesahne-li rocni dan z nemovitosti Castku 1 000 K&, je pro vSechny poplatniky splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna

bézného zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu Ize dan z nemovitosti zaplatit najednou i pfi vyssi ¢astce. Cini-li u jednoho poplatnika

celkova darnova povinnost z nemovitosti nachazejicich se v tzemnim obvodu jednoho spravce méné nez 30 K&, dan se vymeéfi, ale

nepredepiSe se k platbé, tj. neplati se, avSak povinnost podat pfiznani k dani trva.

Darovy dluznik je v prodleni, nezaplati-li splatnou ¢astku dané nejpozdéji v den jeji splatnosti.

PLATEBNi VYMER A HROMADNY PREDPISNY SEZNAM

Platebnim vymérem nebo hromadnym pfedpisnym seznamem sdéluje spravce dané vysi vymeérené dané na zdafovaci obdobi. Takto
vzdy vyrozumiva poplatniky v pfipadé, kdy se odchyluje vyméfena dan od dané uvedené v dafiovém pfiznani, nebo od posledni znamé
povinnosti (v pfipadé, kdy nebyla povinnost podat dafové pfiznani). Jsou-li tato rozhodnuti doru¢ena az v dobé, kdy dan jiz poplatnik
zaplatil, nelze je chapat jako vyzvu k opétovnému placeni dané, ale doplati se pouze jako darfovy nedoplatek pfipadny rozdil mezi
Castkou dané zaplacené a dané vymérené v platebnim vyméru nebo hromadném predpisném seznamu. O vylozeni hromadného
pfedpisného seznamu k vefejnému nahlédnuti, ¢imz se rozumi sdéleni vySe vymérené dané pouze poplatnikovi po jeho identifikaci,
0 misté a dobé vylozeni informuji vyhlasky umisténé na Gfedni desce obce.

Finanéni Ufad zasila slozenky s informaci o vySi dané za zdanovaci obdobi, av§ak pokud byla dan jiz pred jejich obdrzenim zaplacena
v pfislusné vysi, poplatnik je nepouzije.

OSVOBOZENi OD DANE

Uplny vycet véech pravnich narokil na osvobozeni od dané z nemovitosti véetné podminek, za kterych mohou byt tyto naroky pfiznany,
je uveden v ustanovenich § 4 a § 9 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zde uvadime pouze
poznamky k nékterym vybranym druhim osvobozeni:

1. Osvobozeni pfi koupi bytu fyzickou osobou z vlastnictvi statu, obce nebo druzstva

Narok na osvobozeni bytu Ize uplatnit tehdy, kdyZ doslo k pfevodu vlastnictvi k bytdm podle zakona ¢&. 52/1966 Sb., ve znéni pozd.
predpist, nebo podle zékona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozd. predpisli (narok nelze uplatnit, jestlize byl pfeveden do vlastnictvi fyzické
osoby obytny diim jako celek, tedy nemovitost). Podminkou je, Ze nedo$lo k dalSimu pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava
na jiné osoby nez osoby blizké, a tento druh osvobozeni trva pouze do zdarnovaciho obdobi roku 2002 véetné.

2. Osvobozeni pfi zméné systému vytapéni nebo snizeni tepelné narocnosti stavby

Narok Ize uplatnit pouze pfi pfechodu z pevnych paliv na systém vyuzivajici obnovitelné energie solarni, vétrné, geotermalni, biomasy,
anebo zmény spocivajici ve snizeni tepelné narocnosti stavby stavebnimi Gpravami, na které bylo vydano stavebni povoleni. U staveb,
které jsou pouze napojeny na zménény systém vytapéni, Ize uplatnit narok na osvobozeni jen tehdy, pokud i v nich doslo ke stave bnim
a technickym Upravam souvisejicim se zménou systému, napf. v nich byly umistény ovladaci systémy, vymeénikové stanice apod.,
v opacném pripadé Ize uplatnit narok na osvobozeni pouze na stavbu kotelny.

Uplatnit narok na osvobozeni pfi snizeni tepelné naroc¢nosti stavby stavebnimi Upravami Ize jen tehdy, kdyz se jedna o takovy zéasah
do konstrukce stavby, ktery vyzaduje stavebni povoleni. Osvobozeni nelze poskytnout na stavebni Upravy provadéné pouze
na zakladé ohlaseni téchto Uprav nebo na Upravy spocivajici pouze napf. v instalaci tepelné izolacnich material(i do oken.
Osvobozeni od dané ze staveb z dlivodu zmény systému vytapéni pfechodem z pevnych paliv na systém vytapéni plynem nebo
elektfinou podle § 9 odst. 1 pism. r) zdkona ¢. 388/1992 Sb., ve znéni zékona €. 315/1993 Sb., uplatnéna pfede dnem G¢innosti tohoto
zakona, zUstavaji zachovana po dobu, na kterou byla pfiznana.

3. Poskytnuti osvobozeni na zakladé prokazani pouziti prostfedkl ziskanych osvobozenim

Pro poskytnuti osvobozeni na restituované obytné domy, obytné domy vystavéné do roku 1948 ve vlastnictvi fyzickych osob
¢i byvalych lidovych bytovych druzstev nebo na stavebni povoleni provadéné stavebni Upravy kulturnich pamatek je nutné ve stanovené
IhGté prokazat pouZiti prostfedkl ziskanych osvobozenim na stavebni opravy, rekonstrukci a modernizaci. Prvni doklady osvédcuijici
vynaloZeni prostfedkl je povinen poplatnik pfedlozit do dvou let od Ucinnosti osvobozeni za uplynula zdanovaci obdobi. Napi. pokud
je narok na osvobozeni poprvé uplatnén na rok 1995, je tfeba prokazat pouZiti financnich prostfedkud nejpozdéji do 31. prosince 1996
bud podanim vyplnéného tiskopisu “Prohlaseni o vysi pouzitych finanénich prostfedk(” nebo Ustné do protokolu u spravce dané.
Posledni doklady osvédEujici vynaloZeni prostiedki je mozné predlozit nejdéle do 1 roku po zaniku uginnosti osvobozeni. Tyto Ihlity
jsou zékonné a nelze je ménit. Pokud nebylo vynaloZeni prostfedkd prokdzano viibec nebo nebylo prokazano vynalozeni vSech
prostfedk(l nebo byly doklady predloZzeny po Ihité, narok na poskytnuté osvobozeni zanikd a poplatnik mlze resp. musi opét
0 osvobozeni pozadat.




